EDITAL
LEILAO PUBLICO N° /2022
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 03606/2021
ID CIDADES: 2022.054E0700001.01.0031

A PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO CANARIO, pessoa juridica de direito pablico, por determinacéo do
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, com interesse da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO, através de sua Comisséo Permanente de Licitacdo, designada pela Portaria n° 007/2021,
torna publico que no dia 24 de janeiro de 2023 as 09:00 horas, realizaré licitacdo na Modalidade LEILAO
PUBLICO de bem imovel, que acontecera, de forma PRESENCIAL, na sala da licitagdo deste municipio (Rua
Sao Paulo, n® 220, Boa Vista, Pedro Canario/ES), obedecendo, rigorosamente, as instrugdes e condi¢des
fixadas neste Edital. O presente LEILAO PUBLICO se regera pelas disposi¢ées da Lei Municipal 1.448/2021
e Lei 14.133/2021 e suas alteracdes.

1-0OBJETO, VALOR E PROPRIEDADE DO IMOVEL —DOS REQUISITOS CONTIDOS NA LEI MUNICIPAL

a) E Objeto da presente licitacdo a alienagdo da area urbana do Patriménio Publico Municipal, de
propriedade do Municipio de Pedro Canario/ES, situada entre a rua Canavieiras, rua Martins, rua Caltren, rua
Mimoso do Sul e rua Projetada, no Loteamento Camilo Cola, nesta Cidade de Pedro Canario/ES, medindo
9.559,95m2 (nove mil, quinhentos e cinquenta e nove metros e noventa e cinco centimetros quadrados),
conforme anexo | — Croqui deste termo, a qual faz parte de um total de 27.500,00mz, inscrita no CIMOB sob
n° 01020200595001, devidamente registrada (&rea total) no Cartério Imobilidrio, desta Comarca de Pedro
Canario/ES, sob n° 133, do Livro n® 02 de Matricula.

b) A éarea foi submetida a processo de avaliacdo por profissionais do quadro de servidores do municipio
com habilitacdo para tanto, determinando assim o valor do imdvel, conforme Laudo Técnico de Avalia¢do
anexado nestes autos, o qual apontou que o imével estd avaliado em R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e
quinhentos mil reais).

c) O imdvel objeto desta licitagdo encontra-se sob propriedade do municipio de Pedro Canario/ES e sera
vendido “AD CORPUS”, no estado material e situagdo juridica em que se encontra, ficando as providéncias
que se fizerem necessarias para a transferéncia, especialmente escritura, registros e levantamento de
eventuais 6nus que recaiam sobre o imével, sob a responsabilidade do adquirente.

d) O imével a ser alienado tera destinagéo exclusivamente comercial.

e) A empresa vencedora do leildo devera elaborar estudos técnicos, socioambientais e demais exigidos
por lei, dependendo do caso, para implantacdo do empreendimento a ser instalado no imével.

f) A empresa vencedora do leildo devera obedecer aos seguintes prazos:
| — 12 (doze) meses para inicio das obras, contados da data de sua imiss&do na posse;

Il — 24 (vinte e quatro) meses para conclusao, contados da data de inicio das obras, salvo motivo de
forca maior, que justifique, mediante requerimento, que sera aceito ou nao, a critério do Poder
Executivo Municipal.

0) As despesas decorrentes da alienagao, incluindo custos com emolumentos cartorarios de quaisquer
espécies, serdo suportadas pela empresa adquirente.



h) Findo o prazo estipulado no inciso Il deste artigo, para término da obra, sem que tenha havido a sua
conclusédo, o imével passara novamente ao dominio do Municipio, tendo a empresa a qual foi adjudicado o
imovel o direito de reaver parte do valor da aquisicao.

i) Em caso de descumprimento do prazo estipulado no inciso Il, a empresa a qual foi adjudicado o
imovel pagara a titula de multa, o percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor da arrematagédo, devendo
a administracdo publica municipal reter tal valor antes de realizar a devolucao do valor da aquisicéo.

)] Em havendo despesas despendidas pela administracdo para eventual demolicdo de construcées
inacabadas e que ndo tenha sido executada pela propria empresa a qual foi adjudicado o imdvel, a
administracdo publica realizara a compensacéao financeira em relacdo a quantia despendida, abatendo tal

valor do montante da arrematacao.

k) Fica expressamente proibido ao arrematante, vender, alugar, sublocar ou ceder o imével a terceiros
antes de concluida a obra, sob pena de ser o ato considerado nulo de pleno direito, ensejando aplicagéo de
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da arrematagao.

2 - DO CREDENCIAMENTO DOS PARTICIPANTES

a) Poderdo oferecer lances pessoas juridicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJ, do Ministério da Fazenda.

b) Para estar apto a ofertar lances para a aquisicdo dos bens expostos, o interessado devera ser
capacitado para contratar, nos termos da legislacéo em vigor.

c) Os interessados em participar do leilao deverdo estar com seu CNPJ em situacdo regular junto a
Receita Federal, bem como com seu endereco atualizado junto a Receita Federal e no SINTEGRA - Sistema
Integrado de Informacgdes sobre Operagdes Interestaduais com Mercadorias e Servicos.

d) Cada pessoa juridica, apresentar-se-4 com apenas um representante que, devidamente munido de
documentos de identificacdo (RG/CPF ou CNH), ato constitutivo da empresa (AUTENTICADO) e procuragao
(COM FIRMA RECONHECIDA), serd o Unico admitido a intervir nas fases do procedimento licitatério,
respondendo assim, por todos os efeitos, sua representacgao.

e) Os interessados em participar do leildo deverdo comparecer no local portanto os seguintes
documentos:

2.1 - Relativos a Habilitagdo Juridica:
a) Registro Comercial, no caso de empresa individual,

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social ou sua Consolidacdo e alteracbes em vigor,
acompanhado de prova de seu registro ou inscricdo e de eleicdo de seus atuais administradores, em
se tratando de sociedades comerciais ou sociedades por acdes.

c) Certidao negativa de débitos trabalhistas;
2.2. Relativos a regularidade fiscal:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal e Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do licitante;



c¢) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (CND) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por
lei;

f) Sera considerado inabilitado o licitante que apresentar sua documentacdo em desacordo com o
estabelecido neste Termo de Referéncia;

3 -DO JULGAMENTO

a) O critério de julgamento sera o de maior lance ou oferta por lote do Anexo 01 deste edital.
b) O resultado da presente licitacéo sera conhecido ao final da sesséo.
c) Ap6s o encerramento do leildo, o Leiloeiro Municipal (Preposto Municipal) levara o resultado até a

autoridade superior competente (Prefeito Municipal) que ficara responsavel pela homologacéo e adjudicacao
do objeto, nos termos do § 4° do art. 31, da Lei n® 14.133/2021.

4 - DO LEILAO

a) O leildo seré realizado por lote, conforme discriminado no Anexo 01 deste edital, e os valores séo 0s
minimos aprovados como base para o lance inicial.

b) O Municipio de Pedro Canério, conforme previséo legal contida na Lei Federal n.° 14.133/2021, né&o
alienara o bem do lote, cujo lances ou ofertas ndo sejam iguais ou maiores do que o valor expresso no Anexo
01 deste edital.

c) O presente Edital, ndo importa em obrigagdo de venda, caso as ofertas ndo atinjam o valor de
avaliacdo para cada lote.

d) Os lances de oferta seréo de forma aberta, de viva voz e somente serdo considerados os de valor
igual ou superior ao da avaliacdo minima expressa neste edital.

e) A partir do preco minimo, ficara a cargo do leiloeiro, durante a sessdo, estabelecer a diferenca minima
para os lances subseqlientes.

f) A participac@o do Leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos concorrentes das
exigéncias e condicdes estabelecidas no presente Edital.

9) Até a entrega do bem arrematado, o Municipio de Pedro Canario - ES podera, por interesse publico,
guer de oficio, quer mediante provocacao de terceiros, revogar parcial ou totalmente o presente leildo,
devendo, no caso de ilegalidade, anula-lo no todo, mediante despacho fundamentado, assegurando o
contraditorio e a ampla defesa

5 - DA FORMA DE NEGOCIACAO - PAGAMENTO

a) O Licitante/arrematante PODERA pagar A VISTA ou PARCELADAMENTE pelo imével.

b) No caso do arrematante optar pelo PAGAMENTO PARCELADO, sera feita da seguinte forma:

b1l) Pagamento de 20% (vinte por cento) do valor da arrematacao no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data da publicacao do resultado final da licitagdo no Diério Oficial do Estado.



b2) O valor remanescente (80%), havera uma caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para o inicio
do pagamento da primeira parcela, ficando estabelecido que o valor remanescente (80%) podera
ser dividido em até 36 (trinta e seis) parcelas de valores iguais.

b3) No casa de haver inadimplemento de 03 (irés) parcelas ensejara a resolugéo contratual, com
a consequente aplicacdo da penalidade de reversao do imével em favor do Municipio de Pedro
Canario, acarretando também na aplicacdo de multa no importe de 20% (vinte por cento) sobre
o valor total da arrematacéo, a ser descontado do valor ja pago (ndo havera incidéncia de juros
e correcdo caso haja valores a serem ressarcidos pelo Municipio ao arrematante), sendo que as
benfeitorias realizadas no imével serdo incorporadas ao mesmo e nao serdo objeto de
indenizacao por parte do municipio.

C) Caso seja optado pelo pagamento A VISTA, uma vez arrematado o imdvel, o arrematante devera
realizar o depdsito do valor no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da homologacao do leildo, sendo que
o valor devera ser depositado na Conta Corrente n°® 19019165, Agéncia 0152, Banco Banestes, sob a
titularidade do Municipio de Pedro Canario/ES, CPNJ n° 28.539.872/0001-41 e devera ser apresentado o
comprovante de depdsito a Comissdo Permanente de Licitagcdes.

6 — DA ESCRITURA PUBLICA

a) Da data da publicacao do resultado final da licitagdo no Diario Oficial do Estado, comecara a correr
para o licitante vencedor o prazo abaixo,para as seguintes providéncias:

b) No caso da escolha pelo pagamento a vista, o arrematante tera 30 (trinta) dias corridos, para assinar,
no cartério a escritura de compra e venda do imdvel, apés respectiva publicacdo acima mencionada, bem
como do pagamento correspondente a vista, sendo que as despesas decorrentes da alienagdo, incluindo
custos com desmembramento e emolumentos cartorarios de quaisquer espécies, serdo suportadas pelo
adquirente.

b1l) Sem prejuizo das sangBes previstas neste e seus anexos, caso o licitante vencedor atrase
por periodo superior a 30 (trinta) dias corridos o pagamento integral, ser4 considerado
inadimplente, podendo a Administracdo convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 horas contadas da convocacgao, declarar se aceita pagar, nas mesmas
condigdes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo, podera ser
convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o Ultimo. Se nenhum deles se interessar, a
licitacdo ser& considerada fracassada.

c) No caso da escolha pelo pagamento parcelado, a transcricdo do imével no competente registro
publico somente ocorrera apds o pagamento da Ultima parcela (compra e venda com reserva de dominio),
condicao esta, alias, inerente aos compromissos de compra e venda de bens iméveis, sendo que as despesas
decorrentes da alienagéo, incluindo custos com desmembramento e emolumentos cartorarios de quaisquer
espécies, serdo suportadas pelo adquirente.

d) Sera do licitante vencedor a obrigacdo da apresentacdo de toda a documentacdo necessaria a
outorga da escritura, inclusive as referentes ao imével do vendedor, Prefeitura Municipal de Pedro
Canario/ES, (certiddo atualizada e quaisquer outras necessarias), se for o caso, e a comprovagao do
recolhimento de todas as despesas, taxas e custas necessarias e referentes ao imdvel e a sua aquisicao.

7 - DA ENTREGA DO IMOVEL

a) A entrega do imével e a imiss@o na posse pela Prefeitura Municipal de Pedro Canario/ES, somente
se dara ap6s o cumprimento da obrigacdo estipulada no item 5 e 6, deste Edital



8 - DAS PENALIDADES

a) O licitante vencedor que inadimplir, no todo ou em parte, fica sujeito as san¢fes previstas nos artigos
155 e seqguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

b) As multas sdo autbnomas e a aplicacdo de uma néo exclui a de outra.
9 - DAS DISPOSICOES FINAIS

a) O imébvel objeto desta licitacdo encontra-se livre e desembaracado de 6nus reais e sera alienado no
estado em que se encontra ficando a cargo dos adquirentes as eventuais providéncias que sejam necessarias
as regularizac6es de qualquer natureza, com os dnus e riscos decorrentes.

b) A venda sera “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as dimensdes do
imovel. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas nos iméveis, serdo resolvidas
pelo adquirente, sem énus para o municipio de Pedro Canério/ES, ndo podendo ser invocada a qualquer
tempo como motivo para compensac¢des ou modificacdes, no preco ou nas condicbes de pagamento ou
desfazimento do negdcio.

c) Esta licitacdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte do Municipio de Pedro
Canario/ES, podendo ser revogada, no todo ou em parte por interesse administrativo, ou anulada de oficio ou
mediante provocacdo, bem como adiado ou prorrogado o prazo para o recebimento das propostas sem que
caiba qualquer direito a reclamacé&o ou indenizacao.

10 - INFORMACOES GERAIS
a) Maiores informacgbes poder&o ser adquiridas pelos telefones (027) 3764-3611, com a Sr. Ransmiller

Brunelli Camporesi, Secretario Municipal de Administragédo, situada a rua S&o Paulo, n® 220, Boa Vista, nesta
Cidade de Pedro Canario/ES, de segunda a sexta-feira, no horario das 08h as 18h.

Pedro Canario/ES, 22 de dezembro de 2022

Luiz Carlos Dadalto Filho
Leiloeiro Administrativo Desighado



ANEXO | - DESCRICAO E AVALIACAO DO IMOVEL

Lote

Descricéo

Avaliacéo

LOTE 01

Um terreno de area urbana do Patrim6nio Publico
Municipal, de propriedade do Municipio de Pedro
Canario/ES, situada entre a rua Canavieiras, rua Martins,
rua Caltren, rua Mimoso do Sul e rua Projetada, no
Loteamento Camilo Cola, nesta Cidade de Pedro
Canario/ES, medindo 9.559,95m2 (nove mil, quinhentos e
cinquenta e nove metros e noventa e cinco centimetros
guadrados), a qual faz parte de um total de 27.500,00m?2,
inscrita no CIMOB sob n® 01020200595001, devidamente
registrada (&rea total) no Cartério Imobiliario, desta
Comarca de Pedro Canario/ES, sob n° 133, do Livro n° 02
de Matricula.

R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e
quinhentos mil reais)
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MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Processo Administrativo n° 003606/2021.
Leilao.

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas tém entre si justo e acertado o
presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel, que se regera pelas
clausulas e condicbes descritas no presente: Partes do Contrato. PROMITENTE
VENDEDOR: MUNICIPIO DE PEDRO CANARIO, Estado do Espirito Santo, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n° _ __, comsede na Rua Séo
Paulo, n® 220, Bairro Boa Vista Pedro Canario (ES), neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. BRUNO TEOFILO ARAUJO, residente na ,
n°____ . municipio de , portador do RG. n°_ ___edo
CPF n°___ ___ e de outro lado a Empresa ,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® __ ___, com sede
localizada a ; 'n° , Bairro , CEP , cidade de
- (). PROMITENTE COMPRADOR: xxxxxx, pessoa fisica/juridica de direito
privado; oM’ sede Na: .umumasnmnssasmuasaiasyg inscrito no CPF/CNPJ sob o n.°

CLAUSULA 12 — O presente contrato tem por objeto a alienacdo do direito real de
propriedade sobre o imovel descrito a seguir, de propriedade do PROMITENTE
VENDEDOR: Area de terreno urbano medindo 9.559,95m2 (nove mil, quinhentos e
cinquenta e nove metros e noventa e cinco centimetros quadrados, situada entre a rua
Canavieiras, rua Martins, rua Caltren, rua Mimoso do Sul e rua Projetada, no Loteamento
Camilo Cola, nesta Cidade de Pedro Canario/ES, inscrita no CIMOB sob n°
01020200595001, devidamente registrada (area total) no Cartdrio Imobiliario, desta
Comarca de Pedro Canario/ES, sob n°® 133, do Livro n°® 02 de Matricula.

§ 1° - O imdvel encontra-se desocupado;

§ 2° - As dimensées do imével sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes dos documentos do imdvel, sendo absolutamente
irrelevante para o instrumento firmado, consagrando ao promitente comprador o negdécio
como sendo “ad corpus”, ou seja, do imoével como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, de qualquer natureza.

CLAUSULA 22 — Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferir ao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imével
descrito e caracterizado na clausula 12, pelo pre¢co e em conformidade com as clausulas por
ora estabelecidas.

CLAUSULA 32 — O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagdo n°_____ /2022,
sob a modalidade de Leildo, e foi declarado vencedor nos termos da decisdo de
homologacéo da licitagdo, publicada no Diario Oficial em ..... 12022.

Assinado digitalmente. Acesse: http//www.pedrocanario.es.gov.br Chave: 06f196d7-36b8-4107-b71d-4948b02623ec
Minuta de Contrato N? 000021/2022
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CLAUSULA 42 — O preco certo e ajustado da alienacéo ora firmada é o de R$ XXXX (LX) ,
que podera ser pago A VISTA ou PARCELADO.

I. No caso do arrematante optar pelo PAGAMENTO PARCELADO, sera feito da seguinte
forma:

a) Pagamento de 20% (vinte por cento) do valor da arrematacédo no prazo de 30
(trinta dias) a contar da data da publicacdo do resultado final da licitagdo no Diario
Oficial do Estado.

b) O valor remanescente 80% (oitenta por cento), havera uma caréncia de 24 (vinte
e quatro) meses para o inicio do pagamento da primeira parcela, ficando
estabelecido que o valor remanescente (80%) podera ser dividido em até 36 (trinta e
seis) parcelas de valores iguais.

c) No caso de haver inadimplemento de 03 (trés) parcelas ensejara a resolucao
contratual, com a consequente aplicacédo da penalidade de reversao do imdvel em
favor do Municipio de Pedro Canario, acarretando também na aplicacdao de multa no
importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da arrematagdo, a ser
descontado do valor ja pago (ndo havera incidéncia e correcdo caso haja valores a
serem ressarcidos pelo Municipio ao arrematante), sendo que as benfeitorias
realizadas no imével serdo incorporadas ao mesmo e nhdo serdao objeto de
indenizacéo por parte do Municipio.

Il. Caso seja optado pelo pagamento A VISTA, uma vez arrematado o imdvel, o arrematante
devera realizar o depdsito do valor no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
homologacédo do leildo, sendo que o valor devera ser depositado na Conta Corrente n°
19019165, Agéncia 0152, Banco Banestes, sob a titularidade do Municipio de Pedro
Canario/ES, CPNJ n° 28.539.872/0001-41 e devera ser apresentado o comprovante de
depdsito a Comissao Permanente de Licitacdes.

Ill. O(s) pagamento(s) devera(ao) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacdo — DUA, conforme codigo especifico, ou documento alternativo a ser definido
pelo Municipio.

IV. Nao serdo aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatdrios de
qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consércios e afins ou qualquer outra forma
que ndo a prevista em edital.

V. Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de financiamento
imobiliario, o adquirente somente sera imitido na posse do imével apds a celebracédo do
presente contrato.

CLAUSULA 5 — O PROMITENTE COMPRADOR da, em garantia das obrigacdes
assumidas, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével ora adquirido, abrangidas todas

Assinado digitalmente. Acesse: http//www.pedrocanario.es.gov.br Chave: 06f196d7-36b8-4107-b71d-4948b02623ec
Minuta de Contrato N? 000021/2022
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as acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas, vigendo pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.

CLAUSULA 62 - Da escritura publica.

|. Da data da publicagéo do resultado final da licitacdo no Diario Oficial do Estado, comecara
a correr para o licitante vencedor o prazo abaixo, para as seguintes providéncias:
II. No caso da escolha pelo pagamento a vista, o arrematante tera 30 (trinta) dias corridos,
para assinar, no cartério a escritura de compra e venda do imdvel, apés respectiva
publicacdo acima mencionada, bem como do pagamento correspondente a vista, sendo que
as despesas decorrentes da alienacé@o, incluindo custos com desmembramento e
emolumentos cartorarios de quaisquer espécies, serdo suportadas pelo adquirente.

a) Sem prejuizo das sancdes previstas neste e seus anexos, caso o licitante
vencedor atrase por periodo superior a 30 (trinta) dias corridos o pagamento integral,
sera considerado inadimplente, podendo a Administracdo convocar o segundo
colocado para, no prazo improrrogavel de 24 horas contadas da convocacgéao,
declarar se aceita pagar, nas mesmas condi¢gdes, o preco oferecido pelo primeiro
colocado. Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e assim,
sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se interessar, a licitagdo sera
considerada fracassada.

Ill. No caso da escolha pelo pagamento parcelado, a transcricdo do imével no competente
registro publico somente ocorrera apdés o pagamento da ultima parcela (compra e venda
com reserva de dominio), condicdo esta, alias, inerente aos compromissos de compra e
venda de bens imoveis, sendo que as despesas decorrentes da alienagédo, incluindo custos
com desmembramento e emolumentos cartorarios de quaisquer espécies, serdo suportadas
pelo adquirente.

IV. Sera do licitante vencedor a obrigacdo da apresentacdo de toda a documentacé@o
necessaria a outorga da escritura, inclusive aos referentes ao imével do vendedor,
Prefeitura Municipal de Pedro Canario/ES, (certiddo atualizada e quaisquer outras
necessarias), se for o caso, e a comprovacéo do recolhimento de todas as despesas, taxas
e custas necessarias e referentes ao imovel e a sua aquisicéo.

CLAUSULA 72 — A partir da imissdo na posse do imdvel, correrdo por conta exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribuigdes fiscais
de qualquer natureza e outras verbas de natureza néo tributéria incidentes sobre o IMOVEL
objeto deste contrato, ainda que lancados em nome do MUNICIPIO ou de terceiros
assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de
qualquer natureza, anteriores a assinatura deste Contrato.

Paragrafo unico - Fica reservado ao MUNICIPIO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuicdes relativas ao imoével dado em garantia.
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CLAUSULA 82 - A entrega do imovel e a imissdo na posse pela Prefeitura Municipal de
Pedro Canario/ES, somente se dara apds o cumprimento da obrigacéo estipulada no item 5
e 6, deste Edital

CLAUSULA 09 — Das Penalidades

| - O licitante vencedor que inadimplir, no todo ou em parte, fica sujeito as sanc¢des previstas
nos artigos 155 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

Il - As multas sdo autébnomas e a aplicacédo de uma néo exclui a de outra.

CLAUSULA 10 - O imdvel objeto desta licitagdo encontra-se livre e desembaracado de
énus reais e sera alienado no estado em que se encontra ficando a cargo dos adquirentes
as eventuais providéncias que sejam necessarias as regularizacées de qualquer natureza,
com os 6nus e riscos decorrentes.

CLAUSULA 11 - A venda sera “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as referéncias
feitas as dimensdes do imdvel. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes
encontradas nos imoveis, serdo resolvidas pelo adquirente, sem énus para o municipio de
Pedro Canario/ES, nao podendo ser invocada a qualquer tempo como motivo para
compensacgdes ou modificagdes, no preco ou nas condigdes de pagamento ou desfazimento
do negdcio.

CLAUSULA 12 - Esta licitacdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por
parte do Municipio de Pedro Canario/ES, podendo ser revogada, no todo ou em parte por
interesse administrativo, ou anulada de oficio ou mediante provocacédo, bem como adiado
ou prorrogado o prazo para o recebimento das propostas sem que caiba qualquer direito a
reclamacao ou indenizacao.

CLAUSULA 13 - Fica eleito o foro do Juizo de Pedro Canario no Estado do Espirito Santo,
com renuncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para dirimir duvidas
decorrentes do presente instrumento, que ndo puderem ser resolvidas administrativamente.
Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a interpretacéo
do presente instrumento, deverdo os participes buscar solugdo administrativa, com a
participacéo da Procuradoria Geral do Municipio.

E, por se acharem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento na
presenca das testemunhas abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza
todos os efeitos legais.

Pedro Canario (ES), de de 2022.

CONTRATANTE CONTRATADA Assinado por M

IARCOS
ROBERIO FONSECA DOS
SANTOS
Prefeitura Municipal de Pedro

Canério
24/11/2022 09:32:01
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TERMO DE REFERENCIA

1 - DA INTRODUGAO

Elaboramos o presente Termo de Referéncia, para que seja efetuada a
alienacdo de Bem Imével, pertencente a este Municipio de Pedro
Canario/ES, (Anexo I - croqui), conforme descrito e caracterizado no
item 4, seguindo os ditames da Lei 8.666/1993.

2 - DA MODALIDADE E O TIPO DE LICITAQﬁO

Conforme preceitua o Art. 17°, da Lei n° 8.666/93 a alienagdo serad na
modalidade LEILAO, sendo vencedor o maior lance ou oferta, sendo que a
alienacdo foi autorizada pelo Poder Legislativo Municipal, através da
Lei n° 1.448/2021.

3 - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

e Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 - Lei de Licitacdes e
Contratos;

e Leli Municipal n° 1.448, de 28 de junho de 2021 - Desafeta Area de
Patriménio do Municipio e Autoriza a sua Alienacgdo;

e E demais disposicbes a serem estabelecidas no Edital de Licitacgdo e
em seus Anexos.

4 - DO OBJETO

Objeto do presente termo de referéncia consiste na alienagido da area
urbana do Patriménio PuUblico Municipal, de propriedade do Municipio de
Pedro Candrio/ES, situada entre & rua Canavieiras, rua Martins, rua
Caltren, rua Mimoso do Sul e rua Projetada, no Loteamento Camilo Cola,

nesta Cidade de ©Pedro Canario/ES, medindo 9.559,95m2? (nove mil,
quinhentos e cinquenta e nove metros e noventa e cinco centimetros
quadrados), conforme anexo I - Croqui deste termo, a qual faz parte de

um total de 27.500,00m2, dinscrita no CIMOB sob n° 01020200595001,
devidamente registrada (&drea total) no Cartério Imobiliario, desta
Comarca de Pedro Canario/ES, sob n° 133, do Livro n°® 02 de Matricula.

5 — DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

O imével objeto desta licitacdo encontra-se sob propriedade do municipio
de Pedro Canario/ES e serd vendido “AD CORPUS”, no estado material e
situagdo juridica em que se encontra, ficando as providéncias que se
fizerem necessarias para a transferéncia, especialmente escritura,
registros e levantamento de eventuais ©&nus que recaiam sobre o imével,
sob a responsabilidade do adquirente.

6 — DO VALOR DO IMOVEL
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6.1 A Aarea foil submetida a processo de avaliacdo por profissionais do
quadro de servidores do municipio com habilitagdc para tanto,
determinando assim o valor do 1mével, conforme Laudo Técnico de
Avaliagdo anexado nestes autos, o qual apontou que o 1imével esta
avaliado em R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais)

6.2 0 valor total obtido pela alienagdo serda utilizado em obras de
infraestrutura do municipio e aquisigido de uma A&rea para construcgado de
um parque industrial.

7 — DOS REQUISITOS CONTIDOS NA LEI MUNICIPAL

a) O imével a ser alienado terad destinacdo exclusivamente comercial.

b) A empresa vencedora do leildo deverad elaborar estudos técnicos,
sociocambientais e demais exigidos por lei, dependendo do caso, para
implantagdo do empreendimento a ser instalado no imével.

c) A empresa vencedora do leildo deverd obedecer aos seguintes prazos:

I - 12 (doze) meses para inicio das obras, contados da data de sua
imissdo na posse;
II - 24 (vinte e quatro) meses para conclusdo, contados da data de

inicio das obras, salvo motivo de forga maior, gque justifique, mediante
requerimento, que serd aceito ou ndo, a critério do Poder Executivo
Municipal.

d) As despesas decorrentes da alienacgéo, incluindo custos com
emolumentos cartorarios de quaisquer espécies, serido suportadas pela
empresa adquirente.

e) Findo o prazo estipulado no inciso II deste artigo, para término da
obra, sem que tenha havido a sua conclusido, o imével passard novamente
ao dominio do Municipio, tendo a empresa a qual foi adjudicado o imével
0 direito de reaver parte do valor da aquisicgao.

f) Em caso de descumprimento do prazo estipulado no inciso II, a empresa
a qual foi adjudicado o imével pagard a titula de multa, o percentual de
10% (dez por cento) sobre o valor da arrematacgao, devendo a
administragdo publica municipal reter tal valor antes de realizar a
devolugdo do valor da aquisicao.

g) Em havendo despesas despendidas pela administracido para eventual
demoligdo de construgdes inacabadas e que nao tenha sido executada pela
prépria empresa a qual foli adjudicado o imdével, a administracdo publica
realizard a compensacado financeira em relagdo a quantia despendida,
abatendo tal valor do montante da arrematacao.

8 — DA JUSTIFICATIVA

A Lel Municipal n.° 1448, de 28 de junho de 2021, que autorizou a
desafetacdo da area situada entre a rua Canavieiras, rua Martins, rua
Caltren, rua Mimoso do Sul e rua Projetada, no bairro Camilo Cola, nesta
Cidade de Pedro Canario/ES, medindo 9.559,95m? (nove mil, quinhentos e
cinquenta e nove metros e noventa e cinco centimetros quadrados),

conforme anexo I - Croqui, a qual faz parte de um total de 27.500,00m?,
inscrita no CIMOB sob n° 01020200595001, devidamente registrada (area
Ay
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total) no Cartério ImobiliAdrio, desta Comarca de Pedro Canario/ES, sob
n® 133, do Livro n° 02 de Matricula.
Justifica que a mesma lei, autorizou a alienacgdo do imével em questéo
através de processo de licitacgio na modalidade Leil&o, mediante laudo de
avaliacdo da Comissdo de Avaliacdo do Municipio para efeito de definicéo
do valor minimo para o imével.
0s recursos desta alienagdo serdoc utilizados para fins de investimento
em obras de infraestrutura e aquisigido de uma Aarea para construgdo de um
parque industrial.
H4 de se considerar ainda que o0s recursos provenientes deste leilédo
serdo utilizados para geragdo de renda e emprego para a populagdo local,
através de um polo industrial além de que a chegada de novas
empresas/indistrias ao municipio contribuil com o aumento de receita e
arrecadacgdo de impostos local.

9 - DA FORMA DE NEGOCIAQAO

9.1. A VISTA

a) Uma vez arrematado o imével, o arrematante deverd realizar o depésito
do valor no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da homologagdo do
leildo, sendo que o valor deverad ser depositado na Conta Corrente n°
19019165, Agéncia 0152, Banco Banestes e deverd ser apresentado o
comprovante de depésito a Comiss&o Permanente de Licitagdes.

10 - DA ESCRITURA PUBLICA

Da data da publicagido do resultado final da licitagdo no Diario Oficial
do Estado, comegara a correr para o licitante vencedor o prazo abaixo,
para as seguintes providéncias:

a) 30 (trinta) dias corridos, para assinar, no cartério a escritura de
compra e venda do imével, apds respectiva publicacdo no site oficial do
municipio e em Jjornal de circulagdo regional, bem como do pagamento
correspondente a vista, sendo que as despesas decorrentes da alienacdo,
incluindo custos com desmembramento e emolumentos cartorarios de
quaisquer espécies, serdo suportadas pelo adquirente.

b) Serd do licitante vencedor a obrigacdo da apresentagcdo de toda a
documentacdo necessaria a outorga da escritura, inclusive as referentes
ao 1imével do vendedor, Prefeitura Municipal de Pedro Canario/ES,
(certidido atualizada e quaisquer outras necessarias), se for o caso, e a
comprovagao do recolhimento de todas as despesas, taxas e custas
necessarias e referentes ao imével e a sua aquisicao.

c) Sem prejuizo das sangdes previstas neste e seus anexos, caso O
licitante vencedor atrase por periodo superior a 30 (trinta) dias
corridos o pagamento integral, serad considerado inadimplente, podendo a
Administracdo convocar o segundo colocado para, no prazo ilmprorrogavel
de 24 horas contadas da convocagido, declarar se acelita pagar, nas mesmas
condigbes, o prego oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do
segundo, poderad ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o
Gltimo. Se nenhum deles se interessar, a licitacdo sera considerada

fracassada.
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11 - DA ENTREGA DO IMOVEL

A entrega do imével e a imissdo na posse pela Prefeitura Municipal de
Pedro Canario/ES, somente se darad apdés o cumprimento da obrigagéao
estipulada no item 9, deste termo.

12. DOS CRITERIOS PARA PARTICIPAQAO DO CERTAME

12.1. Poderdo participar da licitagdo empresas que atenderem a todas as
exigéncias, inclusive quanto a documentagdo, constantes neste Termo de
Referéncia, Edital e seus anexos.

12.2. Para a habilitac&o no certame, os licitantes deverdo apresentar os
seguintes documentos:

12.2.1. Relativos & Habilitagdo Juridica:

a) Registro Comercial, no caso de empresa individual, com o “Objeto
Social” semelhante ao objeto da presente licitacgdo. A empresa que
apresentar Registro Comercial com Objeto Social que ndo abranja o objeto
desta licitagio serad considerada INABILITADA;

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social ou sua Consolidagio e
alteracdes em vigor, com o “Objeto Social” semelhante ao objeto da
presente licitagdo, acompanhado de prova de seu registro ou inscrigdo e
de eleicdo de seus atuais administradores, em se tratando de sociedades
comercialis ou sociedades por agbes. A empresa que apresentar Ato
Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social ou sua consolidagdo e
alteracdes em vigor com o Objeto Social que ndo abranja o objeto da
presente licitacdo sera considerada INABILITADA;

c) Certidio negativa de débitos trabalhistas;

12.2.2. Relativos a regularidade fiscal:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal,
Estadual/Distrital e Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou
outra equivalente, na forma da lei;

c) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (CND) e ao Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situacdo regular
no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

12.2.3. Sera considerado inabilitado o licitante que apresentar sua
documentacdo em desacordo com o estabelecido neste Termo de Referéncia;s

13 - DAS PENALIDADES

13.1 O licitante vencedor que inadimplir, no todo ou em parte, fica
sujeito as sangdes previstas nos artigos 77 a 79 e 81 e seguintes da Lei
Federal n°® 8.666/93, atualizada.

13.2 As multas sdo auténomas e a aplicagdo de uma ndo exclui a de outra.

14 - DAS DISPOSIQ@ES FINAIS
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O imével objeto desta licitagdo encontra-se livre e desembaragado de
6nus reals e sera alienado no estado em que se encontra ficando a cargo
dos adguirentes as eventuais providéncias que sejam necessarias as
regularizacgdes de qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes.

A venda serad “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as referéncias
feitas as dimens®es do imével. Eventuais diferencas de medidas, Aareas e
confrontagdes encontradas nos iméveis, serdo resolvidas pelo adquirente,
sem 6nus para o municipio de Pedro Canario/ES, ndo podendo ser invocada
a qualquer tempo como motivo para compensag¢bes ou modificagbes, no prego
ou nas condig¢bes de pagamento ou desfazimento do negdécio.

Esta licitagdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por
parte do Municipio de Pedro Canario/ES, podendo ser revogada, no todo ou
em parte por interesse administrativo, ou anulada de oficio ou mediante
provocagido, bem como adiado ou prorrogado O prazo para o recebimento das
propostas sem que caiba qualquer direito a reclamagido ou indenizagao.

O licitante que for declarado vencedor do LeilZo, no caso de vir a
desistir da aquisigdo do imével, perderd o direito ao valor da caugio,
que ndo lhe sera devolvido.

O edital do leil&do devera prever que, findo o prazo estipulado para
término da obra, sem que tenha havido a sua conclusio, o imével passara
novamente ao dominio do Municipio, tendo a empresa a qual foi adjudicado
o 1imével o direito de reaver parte do valor da aquisicio, devendo o
edital constar o percentual de multa.

O edital também deverd prever a possibilidade de compensacado financeira
em relagdo a quantia despendida pela administragdo para eventual
demoligdo de construgdes inacabadas e que nao tenha sido executada pela
prépria empresa. Sdo Consideradas construcgdes iniciadas os alicerces e
as construcgdes até meia parede.

15 - INFORMAgéES GERAIS

Maiores informacgdes poderdo ser adquiridas pelos telefones (027) 3764-
3611, <com a Sr* Andréia Silva Santos, Secretidria Municipal de
Administragdo, situada a rua Sdo Paulo, n° 220, Boa Vista, nesta Cidade

de Pedro Canario/ES, de segunda a sexta-feira, no horario das 08h as
181N

Sem mais para o momento, reitero votos de estima e consideracdo.

Atenciosamente
4 Assinado por ANDREIA SILVA SANTOS
100.921.997-98
Prefeitura Municipal de Pedro Canario
29/10/2021 16:47:44

Andreia Silva Santos
Secretaria Municipal de Administragédo

Decreto n°® 140/2021
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SI §| §| §| §| §| §| §| §| g | §| g| MEMORIAL DESCRITIVO
i DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco 0-PP com coordenadas geograficas, lattude 18°17'33.85348" S e longitude 39°57°23,15762° W, situado na confrontagdo
com a Rua Martins; deste, segue fua, corfrontanda com a Rua Martins com o azimute de 114°20'55" & a distancia de 10.70 m até 0 marco
1: deste, segue rua. confrontando com a Rua Calfren com o azimute de 202 1046" o a distincia de 18.13 m até o marco 2: deste. segue
stincia de 22.40 m até o marco 3; deste, segue rua. confrontando

nirne

: doste, sogue distincia do 11.95 m até o marco &
deste, sogue ua, conlondando com & Run Mimoso 6o Sul com o i do 248°0702" o # dstinca o 51.5 m 4 o marco 10; st
segue na, confrontando com a Rua Mimoso o Sul com a distdncia de 1.58 m alé 0 marco 11; deste, 5eque rua, co
Pomtada com o azimute de 338°2710" & & detincia oo ;
com a dstinca de 1.52 m até o marco 13; deste, segue rus,

Gstbnci do 13,9 m até 0 marco, 14;cest, sague s, confona ia de
1531 S 0 marc 15 dart sag e coronanc com » P Canviles som o stimte 4o 57 4DTI" &8 dsthnci oo 44 25 .
o marco 16; deste, segue rua, corfiontando com a Rua Canavieiras com o azmuto do 67°3010° ¢ a ditincia de 54.23 m até 0 marco 17;
deste, segue rua, confrontando com a Aua Canaviciras com a distindia de 245 m até 0 marco 0=PP; ponto inicaal da descrido doste
perimetro.

nTa0

CALCULO ANALITICO DE AREA - AZIMUTES, LADOS E COORDENADAS GEOGRAFICAS

Estacdo Vante Coord. Norte Coord.Este Azimute Distdncia  Fator Escala Latitude Longitude
0-PP 1 7977161.840 398914.117 114°20%6"  10.70 0.99972556 18°17'33.85346° S 39'57'23.15762° W
1 2 7977157428 398923866 099972554 18'1733.99866'S  39'57'22.82637° W
| e 2 3 7977140609  398917.022 099972556 18'173454370°S  39'57'23.06246' W
3 4 7977119.813 398908.772 0.99972558 187173521984 S 30°5723.24716° W
4 5 7977101.186 398901.491 0.99972559 18°17'35.82460° S 39°57'23.50846° W
5 6 7977082.544 398894.245 0.99972561 18°17'36.42086° S 39°'57'23.84858" W
5 7 7977073206 398830.669 099972562 18'1736.73308'S  39'6T23.97204'W
e 7 8 7977063846  398887.148 099972563 18'1737.03696"S  39'S7'24.09366°W
8 9 7977063.520 398883.355 0.99972564 18°17'37.37225'S  30°57'24.224668° W
k) 10 7977042 260 398879.356 0.99972565 18°1737.73780° S  39°57'24.36287° W
10 11 7977023035 398831491 0 1 099972577 18'173835519°S  39'57'25.99651° W
11 12 797702359  398830.188  338°27'10" 9558 099972577 18'1738.33672°S  3957'26.04078' W SOLUGOES E PROJETOS
s 12 18 79771124% 398795085 00 152 099972586  18'173543863°S  30°5727.22045'W
Bt 1 14 7977113773 398795602 6573553 1395 099972566 18'179539707°S  30°ST27.20265'W
14 15 7977119.541 398808.317 65735107 1331 0.99972583 18173521156 S 39°57'26.76853° W
15 16 7977125044 308820440 6E40T1" 4422 099972580  18'176.03459°S  39°5726.35466'W
16 17 7977141127 398861.629 67°3010" 5423 0.99972569 18°17'3451838° S 39'57'24.94900' W
17 0P 7OTTIGIET8 398911732 R300 245 099972557  18'17385182°S 39572323884 W
= PLANTA TOPOGRAFICA
ENDEREGO DO TERRENO:
wn . . = =
— Rug Caltrenm Bairo Nove Horrizonte, Municipio de Pedro Canério-
Espfito Sante
PROPRIETARIO DO TERRENG
nrew Prefeitura Municipal de Pedro Candric
AUTORA DO PROJETO COAUTOR DO FROJETO
Manuela Merle dos Santos
e Arquiteta e Urbansia - CAU A53460-9
SIMBOLOGIA CONIEOIDO DA PRANCHA Editoragdo Gréfica
Levantarmento lopogréfico Plonimétrico Eividio Luiz Delboni
o — Estadasem |- y
Muro (Divisa | T iRt [T Rua Pmlmﬂ\hﬂul 1 Poste Existente | [ | RuaAsiatada | | Cadostral Mascarenhas
ESCALA DE FORMATO REVSAO DATA PRANCHA
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